PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA
CNPJ: 13.982.608/0001-00
PRACA KENNEDY, N° 01 - CENTRO - TELEFONE: (77) 3661-2066
CEP: 46.380-000 - CANDIBA — BAHIA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 026/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.° 011/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 026/2025
O MUNICIPIO DE CANDIBA - ESTADO DA BAHIA, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, Inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.982.608/0001-00, com sede a Praga Kennedy, n° 01, Centro, CEP: 46.380-000, Candiba - Bahia, representada pelo Prefeito
Municipal, Reginaldo Martins Prado, brasileiro, casado, portador da Carteira de Identidade n.° 03.*****-79 — SSP/BA e inscrito
no CPF/MF sob o n.° 151.******-49, residente e domiciliado na Rua Manoel Alves Sobrinho, n° 03, Centro, Candiba - BA, aqui
denominado de LOCATARIO, e de outro lado a Sra. ABELINA DOS SANTOS MARTINS OLIVEIRA, inscrita no CPF n°:
340.*** ***-53 e portadora do RG n° 018.*****-07 SSP/BA, residente na Praga da Matriz, s/n, Centro, CEP; 46.380-000, Candiba
- Bahia, de ora em diante denominado simplesmente LOCADORA, tém justo e acordado o presente instrumento, proveniente de
processo administrativo n® 026/2025 e em observancia as disposicdes da Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagéo
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente ao Processo de Inexigibilidade N° 011/2025, mediante as

clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (Art. 92, I e ll)

1.1. O objeto do presente instrumento é a locagéo de imdvel localizado na Praga da Matriz, n® 201-A, Centro, Candiba-BA, da
propriedade da Senhora Abelina dos Santos Martins Oliveira, 0 imével é para instalagdo e funcionamento do Posto de
Identificacéo, neste Municipio de Candiba-BA, ndo podendo a sua destinacdo ser mudada sem o consentimento expresso da
LOCADORA.

1.2. Vinculam esta locag&o, independentemente de transcri¢éo:

1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. Laudo Técnico de avaliagao;

1.2.3. Processo de Inexigibilidade;

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA

2.1. O presente contrato tera vigéncia até 12 (doze) meses, a partir da data de sua assinatura, podendo ser renovado conforme

interesse das partes ou por interesse exclusivo da Administragéo, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.

2.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as

providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e XVIIl)

3.1.A locadora, durante toda a execugao do contrato, devera manter todas as condigdes de habilitagao e qualificacdo exigidas na
proposta.

3.2. Constatada a situagéo de irregularidade em quaisquer das certiddes do locador, a mesma seré notificada, por escrito, sem
prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 05 (cinco) dias Uteis, regularizar tal situagéo ou, no mesmo
prazo, apresentar defesa, em processo administrativo instaurado para esse fim especifico.

3.3.0 prazo para regularizag&o ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera ser prorrogado uma vez e
por igual periodo, a critério do locatario.

3.4. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o locatario devera comunicar aos 6rgaos
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responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto & inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado pela Administragéo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

3.5. Persistindo a irregularidade, o locatario, em deciséo fundamentada, deverd aplicar a penalidade cabivel nos autos do
processo administrativo correspondente.

3.6.A referida contratagao tera vigéncia de até 12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato ou documento similar.

3.7.0 contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial (Lei n°
14.133/2021, art. 115, caput).

3.8. Em caso de impedimento, ordem de paralisagao ou suspens&o do contrato, a execugdo seré prorrogada automaticamente
pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediantes simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §5°).

3.9.A execugéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei
n°®14.133/2021, art. 117, caput).

3.10.0 fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, determinando o
que for necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

3.11.0 fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo hébil para a adogdo das medidas convenientes, a situagéo que
demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

3.12.A locadora devera manter preposto aceito pela Administragdo para representa-lo na execugdo do contrato. (Lei n°
14.133/2021, art. 118).

3.14.A locadora sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o
objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela
empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

3.15.A locadora sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragao ou a terceiros em razao da execugao do
contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo locatario. (Lei n°
14.133/2021, art. 120).

3.16. As comunicagdes entre o érgdo e o locador devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,

admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim;

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

4.1. Ndo sera admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR PACTUADO

5.1.0 LOCATARIO obriga-se a pagar, a LOCADORA, ou ao seu procurador legalmente constituido, o valor total de R$ 16.800,00

(dezesseis mil e oitocentos reais), sendo R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais) mensal.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1.0 aluguel mensal vencera no (ltimo dia de cada més, os pagamentos seréo efetuados pelo LOCATARIO a Prefeitura Municipal
de Candiba, CNPJ n°® 13.982.608/0001-00, até o 15° (décimo quinto) dia Util a contar da data de recebimento da Nota Fiscal/Fatura,
mediante Ordem Bancaria, em conta do Banco Bradesco, Agéncia 3693, Conta 12684-5, designada pela LOCADORA.
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6.2.0 LOCATARIO verificara, quanto & regularidade fiscal e trabalhista, sendo o resultado da consulta impresso, autenticado e
juntado ao processo.

6.3. Havendo erro ou falta de apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagéo, ou, ainda,
outro fator causado pela LOCADORA que impeca a liquidagao da despesa, o pagamento ficara pendente até que a situacéo seja
saneada. Nessa hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, néo

acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Os pregos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da avaliagdo do imével,
em 08/01/2025.

7.2. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia igual ou superior a trés meses, desde que
seja observado o interregno minimo de um ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.3 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente
locacéo, a LOCADORA aceitara negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagéo do municipio em que se situa o
imovel.

7.4. Caso a LOCADORA néo solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, na pactuagéo do termo aditivo, ocorrera a
preclus&o do direito, e nova solicitagao s poderé ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado
na forma prevista neste contrato.

7.5 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso

realizado em outra ocasido.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1.0 LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

8.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina,
devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.1.4. Restituir o imdvel, finda a locag&o, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa
elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

8.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, assegurando-se o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA;
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8.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento
ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

8.1.10. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem

como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA LOCADORA (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1.A LOCADORA obriga-se a:

9.1.2. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificacdes
do Termo de Referéncia e de sua proposta;

9.1.3. Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da Administracao;

a) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

b) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

c) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.4. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega, com expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.5. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;

9.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

9.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica;

9.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de
contratagao;

9.1.9. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos &s parcelas que estejam sendo exigidas;

9.1.10. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

9.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imvel, inclusive com a apresentagéo da documentagéo
correspondente.

9.1.12. As despesas de agua e luz do imével fica por conta da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA- DA FISCALIZAGAO

10.1. Aresponsavel pela fiscalizagdo do presente contrato, a Sra. Joice da Silva Norte, inscrita no CPF n® 064.***.***-82, nomeada
pela portaria municipal n° 003, de 08 de janeiro de 2025, fica devidamente designado fiscal deste contrato, especialmente quanto
a aplicagdo das penalidades, sob pena de incorrer nas estabelecidas na Lei 14.133/2021 e na legislagdo aplicavel, com

consequente responsabilizagao;
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XIl e XIll) e BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei
8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

10.2. O LOCATARIO fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagées indispenséveis ao desempenho das suas
atividades.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo
ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locacéo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condigdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes

do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o locador que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos ou
produtos publicos ou ao interesse coletivo;

c)der causa a inexecugdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentag&o falsa ou prestar declarago falsa durante a execugéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2. Seréo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

a). Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que néo se justificar a imposigao de
penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

b).Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste

Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

c). Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “", “g” € “h” do
subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢éo de penalidade mais grave (art.
156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).

d). Multa:

12.3. moratoria de 10% (dez por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 06

(seis) dias;
12.4. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao

Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as

penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.5. Na aplicagéo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):
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a
b
c
d

e) aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
as peculiaridades do caso concreto;

as circunstancias agravantes ou atenuantes;

)
)
)
)

o0s danos que dela provierem para o Contratante;

12.6. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da

Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados

conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. O contrato se extingue quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes.

13.2. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a conclus&o do objeto, caso
em que devera a Administragéo providenciar a readequagéo do cronograma fixado para o contrato.

13.3. Quando a néo conclusdo do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:

a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas san¢des administrativas; e

b) podera a Administragdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotara as medidas admitidas em lei para a
continuidade da execugao contratual.

13.4. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum

dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.5. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

a) A alteracdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a resciso se néo restringir sua
capacidade de concluir o contrato.

b) Se aoperagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.
¢)O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

d) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

e) Relag&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

f) Indenizacdes e multas.

13.6. A exting&o do contrato néo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que

sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da seguinte dotagao orgamentaria:
UNIDADE: 020200 - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS

ATIVIDADE: 2017 - Manutengao da Secretaria de Administracéo e Finangas

ELEMENTO: 3.3.90.36.00.00 Outros SERV de TERC - Pessoa Fisica

FONTE: 1500
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA
CNPJ: 13.982.608/0001-00
PRACA KENNEDY, N° 01 - CENTRO - TELEFONE: (77) 3661-2066
CEP: 46.380-000 - CANDIBA — BAHIA

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos seréo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais

normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa

do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERAGOES

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e sequintes da Lei n°® 14.133, de 2021.

16.2. A LOCADORA é obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressdes que se fizerem
necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

16.3. Registros que ndo caracterizam alteragéo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebragéo
de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICAGAO

17.1. Incumbird o LOCATARIO providenciar a publicagdo deste instrumento, em sua integralidade no portal eletronico da

Prefeitura, no prazo previsto na Lei n° 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1. As partes contratantes elegem o Foro da Cidade de Guanambi - Estado da Bahia, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucgdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n® 14.133/2021.
E estando assim as partes, justas e acordadas, assinam o presente Termo de Contrato em 02(duas) vias de igual teor e forma,

juntamente com as testemunhas abaixo, para que produzam seus efeitos legais.

Candiba - Bahia, 28 de fevereiro de 2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDIBA/BA
CNPJ n° 13.982.608/0001-00
Reginaldo Martins Prado
Locatario

ABELINA DOS SANTOS MARTINS OLIVEIRA
CPF n®: 340. ***, ***.53
Locadora

JOICE DA SILVA NORTE
CPF n® 064. *** ****.82
Fiscal do Contrato

TESTEMUNHAS:
1 2
CPF: CPF:
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